РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ  ОБЛАСТЬ

КУЙТУНСКИЙ РАЙОН

АДМИНИСТРАЦИЯ  ХАРИКСКОГО
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

02.02.2017 года
                    
                с. Харик
                                         №26
«Об утверждении порядков  оплаты
за земельные участки, находящиеся в собственности 
Харикского муниципального образования»
На основании статей 39.4, 39.7, 39.25, 39.28 Земельного кодекса Российской Федера​ции, статьи 41 Бюджетного кодекса Российской Федерации, в соответствии с Постановле​нием Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582  «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государствен​ной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собст​венности Российской Федерации», руководствуясь Уставом Харикского муниципального образования, администрация Харикского сельского  поселения 
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности  Харикского муниципального образования  и предоставленные в аренду без торгов. (Приложение 1)
2. Утвердить Порядок определения размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких зе​мельных участков и земельных участков, находящихся в собственности Харикского муни​ципального образования. (Приложение 2)
3. Утвердить Порядок определения цены земельного участка при заключении дого​вора купли-продажи земельного участка, находящегося в собственности Харикского муни​ципального образования, без проведения торгов. (Приложение 3)
4. Утвердить Порядок определения платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Харикского муниципаль​ного образования. (Приложение 4)
            5. Настоящее постановление опубликовать в  «Муниципальном  вестнике» и размес​тить на офици​альном сайте Харикского муниципального образования в сети «Интернет».

            6. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава администрации Харикского муниципального образования                   А.А. Ткачёв
Приложение 1

к постановлению администрации
 Харикского сельского поселения

от 02.02.2017 года №26
ПОРЯДОК 

определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собствен​ности Харикского муниципального образования и предоставленные в аренду без тор​гов

1. Настоящий Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находя​щиеся в собственности Харикского муниципального образования (далее – Порядок) и пре​доставленные в аренду без торгов, устанавливает правила расчета арендной платы за земель​ные участки всех категорий земель, находящиеся в собственности Харикского муниципаль​ного образования, передаваемые в аренду гражданам, индивидуальным предпринимателям и юридическим лицам (далее – Арендаторы) без проведения торгов. 

2. Размер арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в собственности Харикского муниципального образования (далее - земельные участки) и предоставленных без проведения торгов, в расчете на год (далее - арендная плата) определяется одним из сле​дующих способов:

а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;

б) в соответствии со ставками арендной платы либо методическими указаниями по ее рас​чету, утвержденными для земельных участков, находящихся в федеральной собственности;

в) на основании рыночной стоимости земельных участков, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

3. В случае предоставления земельного участка в аренду для целей, указанных  в  настоящем   пункте,  арендная  плата определяется  на  основании 

кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в размере:

а) 0,01 процента в отношении:

земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах;

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае если налоговая база в результате уменьшения на не облагаемую налогом сумму принимается равной нулю;

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае если размер налогового вычета меньше размера налоговой базы. При этом ставка 0,01 процента устанавливается в отношении арендной платы, равной размеру такого вычета;

земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок в случаях, установленных федеральными законами, может быть передан в аренду;

земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, под​вергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации зе​мель с изъятием их из оборота;

б) 0,6 процента в отношении:

земельного участка, предоставленного гражданину для индивидуального жилищного строи​тельства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, дачного хо​зяйства, сенокошения или выпаса сельскохозяйственных животных;

земельного участка, предоставленного крестьянскому (фермерскому) хозяйству для осуще​ствления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности;

в) 1,5 процента в отношении земельного участка в случае заключения договора аренды в со​ответствии с пунктом 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, но не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка;

г) 2 процентов в отношении:

земельного участка, предоставленного недропользователю для проведения работ, связанных с пользованием недрами;

земельного участка, предоставленного без проведения аукциона, на котором отсутствуют здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, в случаях, не указанных в под​пунктах «а» - «в» настоящего пункта.

4. Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Харикского муниципального образования и предоставленные для размещения объектов, предусмотрен​ных подпунктом 2 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса, а также для проведения работ, свя​занных с пользованием недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчи​танный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в феде​ральной собственности.

Арендная плата рассчитывается в соответствии со ставками арендной платы либо методиче​скими указаниями по ее расчету, утвержденными для земельных участков, находящихся в федеральной собственности и предоставленных без проведения торгов для размещения:

автомобильных дорог, в том числе их конструктивных элементов и дорожных сооружений, производственных объектов (сооружений, используемых при капитальном ремонте, ремонте и содержании автомобильных дорог);

инфраструктуры железнодорожного транспорта общего и необщего пользования;

линий электропередачи, линий связи, в том числе линейно-кабельных сооружений;

трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-, водоснабжения, водоотведе​ния и очистки сточных вод;

объектов, непосредственно используемых для утилизации (захоронения) твердых бытовых отходов;

объектов единой системы газоснабжения, нефтепроводов, газопроводов и иных трубопрово​дов аналогичного назначения, их конструктивных элементов и сооружений, являющихся не​отъемлемой технологической частью указанных объектов;

гидроэлектростанций, тепловых станций и других электростанций, обслуживающих их со​оружений и объектов, объектов электросетевого хозяйства и иных определенных законода​тельством Российской Федерации об электроэнергетике объектов электроэнергетики;

объектов, расположенных в пределах территории особой экономической зоны;

аэродромов, вертодромов и посадочных площадок, аэропортов, объектов единой системы организации воздушного движения;

объектов спорта.

5. Арендная плата за земельный участок, на котором расположены здания, сооружения, объ​екты незавершенного строительства, в случаях, не указанных в пунктах 3, 4 настоящего По​рядка, рассчитывается на основании рыночной стоимости земельного участка, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

Арендная плата за земельные участки, предоставленные в соответствии с пунктом 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации, в случаях, не указанных в пунктах 3, 4 на​стоящего Порядка, рассчитывается на основании рыночной стоимости земельного участка, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной дея​тельности.

В этих случаях арендная плата рассчитывается как произведение рыночной стоимости зе​мельного участка и выраженной в процентах ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на начало календарного года, в котором принято ре​шение о предоставлении земельного участка, по следующей формуле:

А = С x Р,

где:

А - арендная плата;

С - рыночная стоимость земельного участка, определяемая на основании результатов оценки, проведенной не более чем за 6 месяцев до заключения договора аренды земельного участка;

Р - действующая ставка рефинансирования Центрального банка Российской Федерации. 

6. В случае если по истечении трех лет со дня предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на земельном участке объект недвижимости, арендная плата за земельный участок устанавлива​ется в размере не менее двукратной налоговой ставки земельного налога на соответствую​щий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством Россий​ской Федерации. 

7. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, в таком договоре предусматривается возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастро​вой стоимости земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по со​стоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастро​вой стоимости. 

8. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании рыночной стоимости земельного участка, в таком договоре предусматривается возможность изменения арендной платы в связи с изменением рыночной стоимости земельного участка, но не чаще чем один раз в год. При этом арендная плата под​лежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы.

9. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каж​дого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.

10. При заключении договора аренды земельного участка, предусматривается в таком дого​воре, что арендная плата перечисляется не реже 1 раза в полгода в безналичной форме на счета территориальных органов Федерального казначейства для ее распределения указан​ными территориальными органами в соответствии с бюджетным законодательством Россий​ской Федерации.
Приложение 2
к постановлению администрации
 Харикского сельского поселения

от 02.02.2017 года №26
Порядок

определения размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате перераспределения таких земельных участков и земельных участков, находящихся в собственности Харикского муниципального обра​зования
1. Настоящий порядок устанавливает определение  размера платы за увеличение площади земельных участков, находящихся в частной собственности, в результате их перераспреде​ления с земельными участками, находящимися в собственности Харикского муниципального образования (далее - размер платы).

2. Расчет размера платы осуществляется администрацией Харикского сельского поселения, осуществляющей в отношении земельных участков, находящихся в собственности Харикского муниципального образования, полномочия собственника устанавливается в соглаше​нии между администрацией Харикского сельского поселения и собственником земельного участка.
3. Размер платы определяется как 15 процентов кадастровой стоимости земельного участка, находящегося в собственности Харикского муниципального образования, рассчитанной про​порционально площади части такого земельного участка, подлежащей передаче в частную собственность в результате его перераспределения с земельными участками, находящимися в частной собственности, за исключением случая, предусмотренного пунктом 4 настоящего Порядка.

4. Размер платы в случае перераспределения земельных участков в целях последующего изъ​ятия подлежащих образованию земельных участков для муниципальных нужд определяется на основании установленной в соответствии с законодательством об оценочной деятельности рыночной стоимости части земельного участка, находящегося в собственности Харикского муниципального образования, подлежащей передаче в частную собственность в результате перераспределения земельных участков.
Приложение 3

к постановлению администрации
 Харикского сельского поселения

от 02.02.2017 года №26
Порядок

определения цены земельного участка при заключении договора купли-продажи зе​мельного участка, находящегося в собственности Харикского муниципального образо​вания, без проведения торгов.
1. Настоящий порядок в соответствии с пунктом 2 статьи 39.4 Земельного кодекса Россий​ской Федерации устанавливает порядок определения цены земельных участков, нахо​дящихся в собственности Харикского муниципального образования (далее - земельные уча​стки), при заключении договоров купли-продажи указанных земельных участков без прове​дения торгов.

2. Цена земельного участка при заключении договора купли-продажи без проведения торгов устанавливается в размере 1,5 процента от кадастровой стоимости земельного участка в случаях продажи:

1) земельных участков, на которых расположены индивидуальные жилые дома, инди​видуальные гаражи, гражданам, являющимся собственниками таких индивидуальных жилых домов, индивидуальных гаражей в случаях, предусмотренных статьей 39.20 Земельного ко​декса Российской Федерации;

2) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного неком​мерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства (за исключением земельных участков, от​несенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации или, если это предусмотрено решением общего собрания членов этой некоммерческой организа​ции, этой некоммерческой организации;

3) земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предос​тавленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освое​ния территории в целях индивидуального жилищного строительства и относящегося к иму​ществу общего пользования, этой некоммерческой организации;

4) земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предос​тавленного юридическому лицу для ведения дачного хозяйства и относящегося к имуществу общего пользования, указанному юридическому лицу.

3. Цена земельного участка при заключении договора купли-продажи без проведения торгов устанавливается в размере 3 процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случаях продажи:

1) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного неком​мерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации;

2) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного в аренду для комплексного освоения территории (за исключением земельных участков, обра​зованных из земельного участка, предоставленного юридическому лицу, заключившему до​говор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в аренду для комплексного освоения территории в целях строительства такого жи​лья), лицу, с которым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации заключен договор о комплексном освоении территории.

4. Цена земельного участка при заключении договора купли-продажи без проведения торгов устанавливается в размере 7,5 процента от кадастровой стоимости земельного участка в случаях продажи:

1) земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, лицам, не ука​занным в подпункте 1 пункта 2 настоящего Положения и являющимся собственниками таких зданий, сооружений либо помещений в них в случаях, предусмотренных статьей 39.20 Земель​ного кодекса Российской Федерации;

2) земельных участков, предназначенных для ведения сельскохозяйственного произ​водства и переданных в аренду гражданину или юридическому лицу, этому гражданину или этому юридическому лицу по истечении трех лет с момента заключения договора аренды с этим гражданином или этим юридическим лицом либо передачи прав и обязанностей по до​говору аренды земельного участка этому гражданину или этому юридическому лицу при ус​ловии надлежащего использования такого земельного участка в случае, если этим граждани​ном или этим юридическим лицом заявление о заключении договора купли-продажи такого земельного участка без проведения торгов подано до дня истечения срока указанного дого​вора аренды земельного участка.

5. Цена земельного участка при заключении договора купли-продажи без проведения торгов устанавливается в размере 15 процентов от кадастровой стоимости земельного уча​стка в случаях продажи:

1) земельных участков, находящихся в постоянном (бессрочном) пользовании юриди​ческих лиц, указанным юридическим лицам, за исключением лиц, указанных в пункте 2 ста​тьи 39.9 Земельного кодекса Российской Федерации;

2) земельных участков крестьянскому (фермерскому) хозяйству или сельскохозяйст​венной организации в случаях, установленных Федеральным законом от 24 июля 2002 года N 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения".

6. Цена земельного участка при заключении договора купли-продажи без проведения торгов устанавливается в размере рыночной стоимости земельного участка в случае продажи земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного хозяй​ства, гражданам или крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьян​ским (фермерским) хозяйством его деятельности в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.

Приложение 4
к постановлению администрации
 Харикского сельского поселения

от 02.02.2017 года №26
Порядок

определения платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Харикского муниципального образования
1. Настоящий Порядок устанавливает определение размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Харикского муниципального образования (далее - земельные участки).

2. Размер платы по соглашению об установлении сервитута определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается как 0,01 процента кадастровой стоимости земельного участка за каждый год срока действия сервитута, если иное не уста​новлено настоящим Порядком.

3. Размер платы по соглашению об установлении сервитута, заключенному в отноше​нии земельных участков, находящихся в собственности Харикского муниципального образо​вания  и предоставленных в постоянное (бессрочное) пользование, либо в пожизненное на​следуемое владение, либо в аренду, может быть определен как разница рыночной стоимости указанных прав на земельный участок до и после установления сервитута, которая определя​ется независимым оценщиком в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

4. Смена правообладателя земельного участка не является основанием для пересмотра размера платы по соглашению об установлении сервитута, определенного в соответствии с настоящим Порядком.

5. В случае если сервитут устанавливается в отношении части земельного участка, раз​мер платы по соглашению об установлении сервитута определяется пропорционально пло​щади этой части земельного участка в соответствии с настоящим Порядком.
